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第12回 不動産取引に関するギモン

　

土
地
建
物
の
売
買
契
約
を
し
た
後
、
駅
か
ら
近
い
場
所
に
良

好
な
物
件
を
見
つ
け
た
の
で
、
先
の
契
約
を
解
除
し
た
い
と
思

う
の
で
す
が
、
可
能
で
し
ょ
う
か
。

　

こ
れ
は
買
主
の
自
己
都
合
に
よ
る
契
約
解
除
と
な
り
ま
す
が
、

売
買
契
約
の
と
き
に
買
主
が
売
主
に
手
付
金
（
解
約
手
付
）
を

交
付
し
て
い
る
場
合
に
は
、
買
主
が
手
付
を
放
棄
す
る
こ
と
に

よ
り
、
契
約
を
解
除
す
る
こ
と
が
で
き
ま
す
（
手
付
流
し
、
手

付
解
除
）。

　

契
約
書
に
よ
る
と
、
契
約
日
か
ら
１
か
月
が
経
つ
と
手
付
解

除
は
で
き
な
い
こ
と
に
な
っ
て
い
る
の
で
す
が
、
こ
の
よ
う
な

制
限
は
有
効
で
す
か
。

　

売
主
と
買
主
が
、
手
付
解
除
に
期
限
を
設
け
る
合
意
を
す
れ

ば
、
そ
れ
は
一
応
有
効
と
い
え
ま
す
し
、
そ
の
よ
う
な
合
意
を
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す
る
の
が
一
般
的
で
す
（
た
だ
し
、
宅
建
業
法
の
定
め
に
よ
り
、

売
主
が
宅
建
業
者
の
場
合
は
、
相
手
方
が
履
行
の
着
手
を
す
る

ま
で
は
手
付
解
除
す
る
こ
と
が
で
き
、
こ
れ
に
反
す
る
特
約
で

買
主
に
不
利
な
も
の
は
無
効
と
な
る
と
さ
れ
て
い
ま
す
。）。

　

こ
の
よ
う
に
、
期
限
を
過
ぎ
れ
ば
手
付
解
除
が
認
め
ら
れ
ず
、

自
己
都
合
に
よ
る
解
除
と
し
て
、
契
約
に
定
め
ら
れ
た
「
違
約

金
」
な
ど
の
支
払
が
必
要
と
な
る
こ
と
が
あ
り
ま
す
の
で
注
意

が
必
要
で
す
。

　

所
有
し
て
い
る
不
動
産
を
売
る
契
約
を
し
た
後
、
よ
り
高
値

で
買
い
た
い
と
い
う
人
が
現
れ
た
の
で
、
先
の
契
約
を
解
除
し

た
い
の
で
す
が
可
能
で
し
ょ
う
か
。

　

こ
の
場
合
は
売
主
の
自
己
都
合
に
よ
る
契
約
解
除
と
な
り
ま

す
。
買
主
か
ら
手
付
金
（
解
約
手
付
）
が
交
付
さ
れ
て
い
る
場

合
、
双
方
が
合
意
し
た
手
付
解
除
の
期
限
ま
で
に
、
売
主
が
、

そ
の
手
付
金
の
倍
額
を
買
主
に
交
付
す
る
こ
と
に
よ
り
、
契
約

を
解
除
す
る
こ
と
が
で
き
ま
す
（
手
付
倍
返
し
）。
た
だ
し
、

期
限
の
合
意
が
な
い
場
合
で
も
、
既
に
買
主
側
か
ら
売
買
代
金

と
引
換
え
に
物
件
の
引
渡
し
を
求
め
ら
れ
る
時
期
な
ど
、「
履
行

の
着
手
」に
入
っ
た
段
階
に
な
っ
て
い
る
と
、
手
付
倍
返
し
に
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